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CADRUL LEGISLATIV-NORMATIV

Prorectul a fost elaborat in baza urmatoarelor documente §i acte legislative si normative:

e Cod Nr. 434 din 28.12.2023 Urbanismului si Constructiilor;

e Codului Funciar Nr. 22/2024;

o Legeanr.1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;

e Legea drumurilor nr. 509 din 22.06.1995;

e Legeanr. 267/1994 privind apararea Impotriva incendiilor;

e Legeanr. 271/1994 cu privire la protectia civila;

e HG nr. 643 din 27.05.2003 cu privire la aprobarea Normelor metodologice si criteriilor de
clasificare structurilor de primire turistica cu functiuni de cazare si de servire a mesei

e HG nr. 553 din 30.07.2024 Regulamentului cu privire la schimbarea destinatiei terenurilor cu
destinatie agricola de calitate superiora;

e HG nr. 847/2022 cu privire la aprobarea Regulilor generale de apdrare mpotriva incendiilor in
Republica Moldova;

e HG nr. 1012/2023 cu privire la aprobarea Regulamentului privind exploatarea constructiilor de
protectie;

e NCM B.01.02-2016 Sistematizarea teritoriilor si localitatilor. Instructiuni privind continutul,
principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului,

e NCM B.01.05:2025 Sistematizarea teritoriului si a localitatilor Urbanism. Sistematizarea si
regimul de construire a localitatilor urbane si rurale;

e NCM E.03.02-2014. Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor;

e NCM D.02.01:2024 Drumuri si poduri. Proiectarea drumurilor publice;

e NCM G.02.03:2017 Proiectarea retelelor electrice orasanesti;

e NCM G.01.02:2025 "Instalatii electrice. Proiectarea si montarea instaiatiilor electrice in cladirile
rezidentiale si nerezidentiale";

e CHull 2.04.02-84 “Bonocuabxenue. Hapy>xHble CETH U COOpPYKEHUS

e CHull II -11-77* 3ammTHbIe COOPYXEHHSI TPaXKTaHCKOH 000poHHI (in vigoare).

ANEXE:

1. Decizia consiliului comunal Lozova nr. 6/6 din 21.11.2025;

2. Decizia consiliului comunal Lozova nr. 3/7 din 14.08.2026;

3. Tema-Program pentru elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru construirea structurilor de
primire turisticd din categoria pensiunilor agroturistice si obiectivelor de infrastructura agricola pe
terenurile cu nr. cad. 8022304.134, .132, .133 din sat. Stejareni, com. Lozova, r-nul Straseni;

4. Scrisoarea/raspuns de la ICS ,,Premier Energy Distribution” SA nr. 0706/229089-20251120;

Scrisoarea/raspuns de la Agentia pentru Geologie si Resurse Minerale nr. 1147/07 din 18.11.2025;

6. Scrisoarea/raspuns de la SA ,,Administratia Nationald a Drumurilor” nr. 13/02-06/1285 din
18.03.2026, inclusiv 2 coli cu extrase din proiectul de executie privind reparatia drumului M1.
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PLANSA CONTINUTUL SCARA
Date de recunoastere a documentatiei. Cadru legislativ-normativ.
! Borderoul planselor elaborate. Memoriul explicativ. Solutii urbanistice
2 Schema incadrarii in teritoriul comunei Lozova sc. 1:10000
3 Situatia existenta. Analiza terenurilor dupa modul de folosinta sc. 1:1000
4 Situatia existentd. Analiza terenurilor dupa formele de proprietate sc. 1:1000
5 Situatia existentd. Infrastructura de transport sc. 1:1000
6 Situatia existenta. Fotofixarea terenului alocat
7 Reglementari. Zonificarea functionala (propunere de amplasare a constructiilor)] sc. 1:1000
8 Reglementari. Infrastructura de transport sc. 1:1000
Plan traseu M1. Km 54+150
(Extras din proiectul de executie privind reparatia drumului M1)
9 Obiective de utilitate publica sc. 1:1000
10 Reglementéri. Infrastmctura tghnico-edilitaré. sc. 1:1000
Alimentarea cu energie electrica
11 Reglementéri. Infriist'ructure} tehnico-edilitara. sc. 1:1000
Alimentarea cu apa si canalizare
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MEMORIUL JUSTIFICATIV

DATE GENERALE

Proiectul "Planul Urbanistic de Detaliu pentru construirea structurilor de primire turisticd din categoria
pensiunilor agroturistice si obiectivelor de infrastructurd agricola pe terenurile cu numerele cadastrale
8022304.134, .132, .133 din sat. Stejareni, com. Lozova, r-nul Straseni" a fost elaborat in conformitate cu
legislatia si normativele in vigoare, inclusiv in baza Deciziilor consiliului comunal Lozova nr. 6/6 din
21.11.2025, nr. 3/7 din 14.08.2026 si incheiat intre Beneficiar - FILAT DAVID si Proiectant - S.R.L.
"PlanProject SB".

Amplasarea terenurilor alocate, accesul la drumul M1 si racordarea la retelele edilitare, permit dezvoltarea
optimd a zonei, respectand reglementdrile urbanistice. Studiile investigatiilor geotehnice si pedologice,
demonstreaza absenta riscurilor fizico-geologice si calitatea corespunzatoare a solului pentru constructii.

Sarcina principala a proiectului este propunerea amplasarii unei pensiuni agroturistice impreund cu
infrastructura corespunzitoare, precum si stabilirea conditiilor de amplasare si executie a acestora.

Principalele obiective ale proiectului sunt:

- analiza situatiei existente;
- aprecierea zonelor adiacente;
- organizarea arhitectural-urbanistica a teritoriului prin stabilirea amplasarii constructiilor noi;

.....

- conditii de rezolvare si racordare la retelele edilitare;
- modul de ocupare si utilizare a terenului (POT si CUT)

Implementarea Planului Urbanistic de Detaliu va asigura o dezvoltare coerenta si durabild a zonei pentru
dezvoltarea turismului rural, respectand cadrul normativ si principiile protectiei mediului si sigurantei
populatiei.

SITUATIA EXISTENTA

Zona de studiu, avand circa 7,0 ha se afla in sectorul cadastral 8022304, in extravilanul satului Stejareni,
comuna Lozova, r-nul Straseni, langa drumul M1 (frontiera cu Romania - Leuseni - Chisindu - Dubasari -
frontiera cu Ucraina). Suprafata teritoriului care a generat PUD este de 3,5355 ha, dintre care: terenurile cu
nr. cadastrale 8022304.134, .132, .133, conform datelor din Registrul bunurilor imobile, au o suprafata totala
de 3,3962 ha - proprietate privata, modul de folosinta - teren pentru gradini, destinatia - agricol, iar 0,1393 ha
este proprietate APL. Constructii pe terenurile din limita PUD, nu sunt.

BILANT TERITORIAL in limita terenurilor care au generat PUD

REGLEMENTARI

In urma analizei efectuate se propune amplasarea unue pensiuni agroturistice, formati
dintr-un hotel cu 2 nivele, o cladire pentru cazare cu 2 nivele - 32 camere, o sala sportiva, 18
casute A-frame si o capela. Teritoriul va fi amenajat si plantat cu arbori si arbusti, totodata va fi
construit un amfiteatru, un teren de joacd pentru copii si foisoare. Pe teritoriul pensiunii va fi
amplasatd si casa paznicului. Acces spre pensiunea agroturistica va fi din drumul M1, conform
documentatiei de proiect pentru reparatia drumului M1, in baza raspunsului nr. 13/02-06/1285 din
18.03.2026 de la SA "Administratia Nationald a Drumurilor". Infrastructura de transport este bine
realizata prin faptul ca, drumul principal existent cat si cele secundare, vor fi largite si proiectate
conform normelor in vigoare, inclusiv asigurand acces si pentru autospeciale de interventie la
incendiu (vezi plansa 8), unde sunt redate atat accesele carosabile si cele pietonale, directiile de
deplasare si sectiunile transversale ale acestora. Sunt propuse si parcari la sol. La perspectiva se
preconizeaza organizarea unei zone sportive cu teren de fotbal , vestiare cu grup sanitar si un

bazin in aer liber.

BILANT TERITORIAL in limita zonei care a generat PUD

Nr. Denumirea Suprafata %
ha

Suprafata teritoriului care a generat PUD, inclusiv: 3.5355 100

1 - terenul cu nr. cadastral 8022304.134 1.1703 33

2 - terenul cu nr. cadastral 8022304.132 1.0084 29

3 - terenul cu nr. cadastral 8022304.133 1.2175 34

- alte terenuri 0.1393 4

Seismicitatea in conformitate cu harta microraionarii dupa conditiile seismice constituie 7 grade
conform scarii MSK-64. Pentru terenurile alocate a fost elaborat in anul 2026 un raport tehnic de catre S.R.L.
"STRATIGRAF". Pentru a asigura cea mai fiabila functionare a constructiilor din zona alocata, este necesara
implementarea unui set de masuri mentionate in raportul dat. Amplasamentul este situat pe o pantd cu un
unghi de inclinare de 2° - 4°.

Bonitatea medie a terenurilor alocate este de 44.4 puncte, conform Studiului Pedologic in scopul
aprecierii notei de bonitate a solurilor, elaborat de citre Intreprinderea de Stat "Institutul de Proiectiri pentru
Organizarea Teritoriului" in anul 2026.

NR DENUMIREA Suprafata, ha %
Zona care a generat PUD, inclusiv: 3.5355 100
1 - zona de recreere, inclusiv spatii amenajate 3.0875 87
2 - zona acceselor carosabile 0.4480 13
INDICI TEHNICO-ECONOMICI
NR INDICATORI Suprafata
Suprafata zonei care a generat PUD, inclusiv: 3.5355 ha
1 - suprafata construita la sol, inclusiv: 0.3285 ha
e  hotel (2 nivele) 600 m.p.
e  sala sportiv 800 m.p.
e capelad 60 m.p.
e  casute A-frame 1080 m.p.
e cladire pentru cazare (2 nivele) 480 m.p.
e  casa paznicului 35 m.p.
e  bazin cu vestiare si grup sanitar 230 m.p.
2 - suprafata spatiilor inverzite 2.0940 ha
3 - suprafata spatiilor pietonale 0.6650 ha
4 - suprafata spatiilor carosabile 0.4480 ha
POT 10 %
CUT 0.15
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OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Postul de pompieri comuna Lozova este amplasat in satul Lozova, str. Posadov, la o distanta de 4,5 km

de zona examinatd, cu acces direct la drumul magistral M1 si la accesul existent spre pensiunea agroturistica
propusa, pentru a asigura interventii rapide n situatii de urgenta.

In cadrul analizei terenurilor care intrd in circulatie, suprafata totald este de 3,5355 ha, din care 96%
reprezintd proprietate privata, iar 4% proprietate APL (Administratia Publica Locald). Zona de recreere ocupa
cea mai mare suprafata, aproximativ 3,0875 ha, fiind destinata dezvoltarii zonei agroturistice, iar 0,4480 ha,
destinate cailor de transport (vez/ plansa 9).

Proprietate | Proprietate
DENUMIREA publica, ha privata, ha TOTAL, ha
ZONA DE RECREERE - 3.0875 3.0875
ZONA ACCESELOR CAROSABILE 0.1393 0.3087 0.4480
TOTAL 0.1393 3.3962 3.5355
(4%) (96%) (100%)

RETELELE TEHNICO - EDILITARE

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA 6 KV. REGLEMENTARI

Consumatorii de energie electrica a terenurilor cu nr. cadastrale 8022304.134, .132, .133, amplasate in sat.

Stejareni, com. Lozova, r-nul Straseni, sunt:

- pensiunile agroturistice (hotel-12 camere, cladiri pentru cazare -32 camere, casute A-frame, foisor, sala
sportiva, bazin, amfiteatru, scena, capeld);

- obiectivele de infrastructurd agricola;

- sarcinile comunale, retelele de iluminat exterior.

Puterea instalata - 200 kW. Consumatorii conform categoriei de fiabilitate a alimentarii cu energie
electrica se refera la categoria II1.
Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor din teritoriul, va fi utilizat un post de

transformare 10/0,4 kV proiectat cu puterea instalata a transformatoarelor 1x250 kVA - incércate la 88% .
Sursa de alimentare a postului de transformare 10/0,4 kV este LEA-10 kV, PDC-152 Lozova 35\10 kV,

Fid.-5, sect de Pil. 308, spre PT-234ST (vezi AR P20902025110005 din 20.11.2025 ICS "Premier Energy"

SA).

Linia electricd de alimentare 10 kV pozata subteran.
Calculele sarcinilor electrice in sectorul sistematizat, pentru constructia obiectivelor noi cu destinatie
comunal-locativa sunt efectuate in baza:

- normativelor n constructii (NCM G.01.02:2025"Instalatii electrice. Proiectarea si montarea instaiatiilor
electrice 1n cladirile rezidentiale si nerezidentiale ", NCM G.02.03:2017-"Proiectarea retelelor electrice
orasanesti");

- datelor planului general;

- altor date initiale si documentatia normativa.

Pentru acoperirea sarcinilor calculate si asigurarea categoriei de fiabilitate a alimentarii cu energie
electrica a tuturor consumatorilor este necesara constructia:

- linia de alimentare 1n cablu 10 kV - 0,42 km;

- unui post de transformare 1x250 kVA.

Plan - schema 10 kV alimentarea cu energie electricd pentru terenurile cu nr. cadastrale 8022304.134,

132, .133 din sat. Stejareni, com. Lozova, r-nul Straseni, plansa 10.

ALIMENTAREA CU APA SI CANALIZARE MENAJERA

Proiectul retelelor de apeduct si canalizare menajera penru proiectul "Planul Urbanistic de

Detaliu pentru construirea structurilor de primire turistica din categoria pensiunilor agroturistice si

obiectivelor de infrastructura agricola pe terenurile cu nr. cadastrale 8022304.134, .132, .133 din sat.

Stejareni, com. Lozova, r-nul Straseni" este elaborat in baza:

e temei-program;

e Deciziei consiliului comunal Lozova nr. 6/6 din 21.11.2025;

e Deciziei consiliului comunal Lozova nr. 3/7 din 14.08.2026;

e Scrisorii de la Agentia pentru Geologie si Resurse Minerale nr. 1147/07 din 18.11.2025;

e CHull 2.04.02-84 “Bonocna0:xenue. HapyxHble ceTH U COOpYKEHUS ;
e NCM G.03.02:2015 “Retele si instalatii exterioare de canalizare”;

e NCM G.03.03:2015 “Retele interioare de alimentare cu apa si canalizare”;

Alimentarea cu apa. Sursa de alimentare cu apa a pensiunii va servi sonda de apa si turnul de apa

cu volumul V=50m>, amplasate pe teritoriul beneficiarului. Pentru stingerea exterioara a incendiului

sunt propuse 2 rezervoare cu volumul V=50m’ fiecare (se vor proiecta la etapa proiectului de

executie).

Evacuarea apelor uzate. Evacuarea apelor uzate se propune haznele de acumulare, amplasate pe

teritoriul beneficiarului. Preventiv, apele uzate vor fi epurate prin statii locale de epurare (4 unitati)

cu capacitatea de 7.0 m/zi si 9.0 m*/zi.

La etapa data schemele de amplasare a retelelor de apa si canalizare, precum si diametrele tevilor au

un caracter analitico-informativ, acestea urmand a fi ajustate la etapa elaborarii proiectelor de

executie.

Debitul total pe zi a apelor reci potabile si menajere constituie - 22.23 m?/zi.

Debitul total pe zi a apei calde constituie - 11.10 m*/zi.

Debitul total pe ora maxim a apelor reci potabile si menajere constituie - 2.67 m*/h.

Debitul total pe ord maxim a apei calde constituie - 1.71 m*/h.

Debitul total pe secunda a apei reci potabile constituie - 1.43 1/s.

Debitul total pe secunda a apei calde constituie - 0.96 1/s.

Debitul total pe secunda a apelor menajere - 3.03 I/s
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PROTECTIA IMPOTRIVA INCENDIILOR

Compartimentul dat a fost elaborat in conformitate cu:

NCM B.01.05:2025 "Sistematizarea teritoriului si a localitatilor. Urbanism. Sistematizarea si regimul de
construire a localitatilor urbane si rurale", p. 15

NCM E.03.02-2014 "Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor", p. 8.2
CHulI 2.04.02-84 "Bonocnab:xenue. HapyxHsbie cetu u coopyxenus”, p.2.13; 2.14
Legea nr. 267/1994 privind apararea impotriva incendiilor

Legea nr. 271/1994 cu privire la protectia civila

HG nr. 847/2022 cu privire la aprobarea Regulilor generale de aparare impotriva incendiilor in
Republica Moldova

HG nr. 1012/2023 cu privire la aprobarea Regulamentului privind exploatarea constructiilor de protectie
CHull II -11-77* "3amuTHBIE COOPYKEHUS TPAXKIAHCKON 000poHBI" (in vigoare).

Asigurarea protectiei impotriva incendiilor se realizeaza prin elaborarea masurilor constructive, de

sistematizare spatiald, tehnico-ingineresti si organizatorice:

amenajarea cdilor de acces si de circulatie pentru autospeciale de interventie la incendiu, speciale sau
comune cu cdile de acces si de circulatie functionale;

stingerea incendiului exterior se realizeaza de la hidrantele de incendiu, amplasate pe retelele exterioare
proiectate;

la sistemele de alimentare cu apa pentru stingerea incendiilor a cladirilor trebuie sa fie asigurat accesul
permanent a unitétilor de pompieri si echipamentul acestora;

protectia antifum a cdilor de acces a pompierilor in interiorul cladirii;

utilizarea cladirii in corespundere cu prevederile documentelor normative, cu mijloace individuale si
colective de salvare a persoanelor;

hidrantii de incendiu exteriori, de regula, trebuie adoptati de tip suprateran, amplasati de-a lungul cailor
de acces pentru autospeciale, la distanta de maxim 2,5 m de la carosabil, dar nu mai aproape de 5 m de
la cladiri. Se permite instalarea hidrantilor de incendiu exteriori de tip subteran nemijlocit pe carosabil.
Structura hidrantilor de incendiu exteriori trebuie sa permitd debitarea volumului normativ de apa
necesar pentru stingerea incendiilor.

ege o,

masurilor de protectie civila in conformitate cu cerintele documentelor normative speciale in vigoare CHull
[I-11-77* "3amutHble coopykeHus rpaxnanckoi ooopons!" si CHull 2.01.51-90 "MnxeHepHO-TEXHUYECKUE
MEpPONPUATHUS TPAKTAHCKOW 00OPOHBI".

Amplasarea remizei de pompieri (vezi plansa 2)

Prevederele obligatorii prevazute in Planul Urbanistic de Detaliu

Planul Urbanistic de Detaliu va contine urmatoarele prevederi obligatorii, privind:

amplasarea si asigurarea remizei de pompieri, conform NCM B.01.05:2025 "Sistematizarea
teritoriului si a localitatilor Urbanism. Sistematizarea si regimul de construire a localitatilor
urbane si rurale";

asigurarea surselor de alimentare cu apa pentru autospecialele de interventie, conform CHull
2.04.02-84 "BonocHabOxeHue. Hapy>xHble ceTu 1 coopyxeHus'";

respectarea spatiilor de siguranta la foc, conform NCM B.01.05:2025;

asigurarea accesului autospecialelor de interventie la incendiu, conform NCM E.03.02-2014;
prevederea adaposturilor de protectie, conform HG nr. 1012/2023 si a Normativului tehnic CHull
[I-11-77* "3amuTHbIE COOPYKEHUS I'paXaaHCKON 00opoHbl" (in vigoare).

CORELAREA ACTIVITATII DE CAZARE CU ACTIVITATEA AGRICOLA

In conformitate cu prevederile art. 312 din Codul funciar nr. 22/2024 si ale pct. 7 din Hotararea

Guvernului Nr. 643/2003, prezenta documentatie demonstreaza corelarea directa si obligatorie dintre

structura de primire turisticd propusa si destinatia agricola a terenurilor, prin integrarea activitatilor

de productie primara si procesare traditionald. Activitatea agroturisticd a pensiunii se va fundamenta

direct pe exploatarea potentialului agricol existent pe terenurile vizate, dupa cum urmeaza:

VA

Activitatea pomicola (Livada de prune):

Pe terenul cu suprafata de aproximativ 0,4 ha cu destinatie agricold este amplasata o livada de
prune in rod. Aceasta va asigura materia prima necesard pentru deservirea turistilor si pentru
desfasurarea activitatii de producator casnic;

Fructele recoltate vor fi utilizate in cadrul structurii de alimentatie a pensiunii (preparea de bucate
traditionale, gemuri, compoturi, fructe deshidratate/uscate);

Din punct de vedere turistic, livada va fi integratd in circuitele de agroturism recreativ (de
exemplu: participarea activa a turistilor la culesul fructelor, ateliere de preparare a produselor
locale).

Activitatea apicola (Prisaca):

Pe amplasament este existd o prisaca formatad din 132 familii de albine, dispusa pe o suprafatd de
circa 0,2 ha, intr-o zond optima care respecta normele de siguranta si exploatare;

Productia de miere si produse apicole derivate va fi valorificatd integral ca activitate de
producétor casnic, asigurand un element de autenticitate pentru micul dejun si gastronomia oferita
oaspetilor;

Prisaca va servi, de asemenea, ca punct de atractie agroturisticd (de exemplu: demonstratii de
extragere a mierii, apiterapie, degustari).
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Pentru asigurarea bunei desfasurari a acestor activititi agricole si de procesare casnica, in Planul

Urbanistic de Detaliu au fost clar identificate si delimitate:

e Zona livezii existente de prune si zona prisacii (zona de amplasare a stupilor);

e Amenajarile si constructiile auxiliare gospodaresti minime necesare, unde va fi atdt spatiu pentru
depozitarea uneltelor agricole/apicole, cat i zona destinata extragerii mierii $i sortarii/pastrarii fructelor,
care au rolul de a deservi direct productia agricolda si activitatea de producdtor casnic, in deplinad
concordanta cu legislatia funciara in vigoare.

Prin urmare, proiectul nu reprezintd o simpla structurd de cazare, ci un complex agroturistic integrat, unde
activitatea de turism este secundara si direct dependenta de exploatarea agricola a terenului.

CONCLUZIE

Planul Urbanistic de Detaliu pentru construirea structurilor de primire turistica din categoria pensiunilor
agroturistice si obiectivelor de infrastructura agricold pe terenurile cu nr. cadastrale 8022304.134, .132, .133
din sat. Stejareni, com. Lozova, r-nul Straseni este fundamentat pe legislatia si normele urbanistice si de
constructii in vigoare, inclusiv Codul Urbanismului si Constructiilor Nr. 434/2023, Codul Funciar Nr.
22/2024 (art. 31%), Normativele de Constructii si Amenajare a Teritoriului (NCM B.01.02-2016 si
B.01.05-2025), Hotararea Guvernului Nr. 643/2003 si Decizia Consiliului comunal Lozova.

Analiza situatiei existente aratd cd terenurile vizate, cu o suprafatd totald de 3,3962 ha, sunt proprietate
privata, avand acces direct spre drumul M1. Zona analizatd se afld in extravilanul satului Stejareni, ceea ce
permite dezvoltarea functiunilor propuse fard a afecta siguranta, sdndtatea si confortul locuitorilor din
proximitate. Caracteristicile solului si plantatiile existente (livada de prune in rod), aldturi de amplasarea unei
stupine apicole, oferd conditii optime pentru desfasurarea unor activitati agricole de profil, asigurand baza
materiald necesard pentru activitatea de producitor casnic. In acelasi timp, amplasamentul terenurilor ofera

posibilitati optime de conectare la infrastructura existentd, respectdnd reglementarile urbanistice si normele
de protectie a mediului. Conditiile geotehnice sunt favorabile, fard riscuri fizico-geologice, iar Inclinatia
terenurilor permite realizarea constructiilor propuse.

Propunerile PUD prevad amplasarea structurilor de primire turistica cu functii de cazare si alimentatie,
integrate organic cu infrastructura agricold auxiliara (spatii pentru inventar, sortare si procesare primara a
fructelor si produselor apicole), precum si amenajarea unor obiective de odihna, recreere, inclusiv terenuri de
joaca si distractie, respectand indicatorii urbanistici si regimurile de Tndltime corespunzatoare. Terenurile vor
fi amenajate astfel incat sa asigure spatii verzi, accese si parcaje, respectand procentul de ocupare si
coeficientul de utilizare a terenului.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare este asigurata prin alimentarea cu energie electrica de la LEA-10
kV, PDC-152 Lozova 35\10 kV, Fid.-5, sect de Pil. 308, proiectarea unei sonde si a 2 rezervoare pentru
stingerea exterioara a incendiilor, precum si prin construirea retelelor de canalizare menajera si a celor 4 statii
de epurare individuale aferente structurilor de primire turistica. Intreaga zona va fi amenajati cu acces pentru

autospeciale si respectarea prevederilor privind protectia civila si protectia impotriva incendiilor.

in concluzie, implementarea PUD va conduce la valorificarea eficientd a unui teritoriu favorabil
dezvoltarii prin crearea unui complex agroturistic integrat, modern si functional, ce coreleaza perfect
activitatea de cazare cu productia si procesarea agricold traditionald. Implementarea acestei propuneri va
contribui la dezvoltarea economica si a turismului rural, la promovarea produselor locale obtinute de
producatorii casnici, la crearea de noi locuri de munca si la imbunétatirea infrastructurii locale.
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b SITUATIA EXISTENTA. ANALIZA TERENURILOR DUPA MODUL DE FOLOSINTA scara 1:1000
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sat. CAPRIANA

SITUATIA EXISTENTA. ANALIZA DUPA FORMELE DE PROPRIETATE scara 1:1000

DESTINATIA TERENURILOR

Modul

Unit. de

Nr. Nr. cadastral | Destinatia de folosinti masurs Suprafata
1 8022304.134 agricol teren pentru gradini ha 1.1703
2 8022304.132 agricol teren pentru gradini ha 1.0084
3 8022304.133 agricol teren pentru gradini ha 1.2175
TOTAL ha 3.3962

SEMNE CONVENTIONALE

mill=

Limita administrativd com. Lozova

Limita PUD (Planul Urbanistic de Detaliu)
Limita terenurilor care au generat PUD
Parcele cadastrale

Teren proprietate privata

Teren proprietate publica APL

Teren proprietate de Stat
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SITUATIA EXISTENTA
INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT

scara 1:1000
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TERITORIUL ALOCAT

i acces spre ter ul alocat

OBIECT NR. 48

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU
pentru construirea structurilor de primire turistica din categoria pensiunilor agroturistice
si obiectivelor de infrastructurd agricold pe terenurile cu nr. cadastrale 8022304.134, .132, .133
din sat. Stejareni, com. Lozova, r-nul Straseni
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sat. CAPRIANA

REGLEMENTARI. ZONIFICAREA TERITORIULUI

(propunere de amplasare a constructiilor)

scara 1:1000
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OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

SEMNE CONVENTIONALE
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Denumirea Nr. cadastral Adresa Raza de deservire
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Alimentarea cu energie electrica

scara 1:1000

X X
X
X X x
—_— -~
/// 8227
W2 W2 = W2
372 2
—
£ E |
> X —
< 2 | | v
I C— ) N 1
= 13 L \372 < |
370 B T L
.......................................................................................................................................... Platforma pentru _v P
368 colectarea deseurilor S S| . < 572 372 E
. - < % == PT proiectata
~Pilon existent Nr.308 (LEA-10kV, 5 5[ s 5 I 5 A | (IXSSOkV A) ,
:PDC 152 Lozova 35\10 kV, Fid.-5) P — _ i L7 = == y
| 368 S 5 5 5[ 15 5 3
5 )
366 7 N
5 5 5 -5 5 "
\ X 264 8 —I 5 - 368 [ 4 4 4 4 )
366 X 368 X
- 5 \’/—/ \ i
1A
% = 5 368
\ 360
\_ 366,
364 366 )
o 14
Y.
S S 5 \\35‘9\ X~ R p " N )
\ ; T 365 T |
/‘{ / E i E | A S~ o
LEGENDA 8 - Teren de joaca
1 - Hotel (12 camere) 9 - Amfiteatru
2 - Sala sportiva 10 - Scena
3 - Capela 11 - Bazin
4 - Foisor 12 - Vestiare. Grup sanitar
SEMNE CONVENTIONALE 5 - Casute A-frame 13 - Teren de fotbal
6 - Cladire pentru cazare (32 camere) 14 - Constructie gospodareasca si apicola
s [imita administrativa com. Lozova 7 - Casa paznicului - Parcare
Limita PUD (Planul Urbanistic de Detaliu) \ \— Parcele cadastrale BENEFICIAR: FILAT DAVID OBIECT NR. 48
PLANUL URBANISTIC DE DETALIU
o . . . . pentru construirea structurilor de primire turistica din categoria pensiunilor agroturistice
immmmmms  [imita terenurilor care au generat PUD Sp apu amenaj at si obiectivelor de infrastructura agricola pe terenurile cu nr. cadastrale 8022304.134, .132, .133
Modif.|Cant. Plansa |Nedoc.| Semnitura | Data din sat. Stejareni, com. Lozova, r-nul Straseni
.. A .. Pl Pl
fm==\V2===et Linie electrica in cablu 10 kV Spatiu pietonal N Faza i el
), PLAN URBANISTIC DE DETALIU PUD 10
N Statie de transformare proiectata PT-10/0,4 kV/1x250, - Spatiu carosabil ASP_|S. BOTNARU A 08.26
1x250 - numarul si puterea de instalare a transformotoarelor pal ING._| N. GULCO 0820 | REGLEMENTARI. INFRASTRUCTURA EDILITARA
ING. T. GULCO 08.26 Alimentarea cu energie electricad @%@QW
scara 1:1000




Castel de apa (turn)

REGLEMENTARI. INFRASTRUCTURA EDILITARA

Alimentarea cu apa si canalizare

scara 1:1000

/ V=50m’ Rezervoare antiincendiare
/ 2 x V=50m3
& 63
372 372 i — |
| | - L
> | oD % r Al—T—1=063 ) Al 06
e | P i
\O o
63 Al P | ol o 1
.......................... 4 i) \‘<ﬂ
— — @) s
_ IoN S = 772 o 2e==()25
; —] —| I~ o I —Al
........ Ump]erea AN -3635\ ), |—— ,
—— . i I — i IR = = i i
"""" castelului de apa 368/_ g B 30— H § S =
5 A 5 — 9 SR
e 7 Al 6 Al 6 \%\ﬂr
i 'I:Ij = ——| D160 —
=3 4 68| —— o 370- -
264 - BH! S
Sonda — L
(pro 5/51)\ Z = N 570 %3 Statie de epurare Nr.4 .
p/pu & NS iy & | =010 /\ ot Q= 7.0 m%zi
& 1_’ . Statie de epurare Nr.3 s
360 Q=9.0 m%zi
366
\ 366
g
) S = R i B R T B : G
' [~ e S e
™~ —
Statie d Nr1 Statie de epurare Nr.2 Camin de acumulare Nr.3 I
tatie de epurare Nr. Q=7.0 mzi o V=270m
Q =7.0 m¥/zi Camin de acumulare Nr.2
V=21.0m? Separator de hidrocarburi
Camin de acumulare Nr.1 . . .
V=210m Separator de hidrocarburi Cimin de acumulare Nr.4 in aval
V=21.0m3
SEMNE CONVENTIONALE in aval

—C1—

—_—C—

Limita administrativd com. Lozova

Limita PUD (Planul Urbanistic de Detaliu)
Limita terenurilor care au generat PUD
Retea de apa proiectata

Retea de canalizare m/f proiectata

Retea de canalizare pluviala proiectata (parcari)

Parcele cadastrale

il

Spatiu amenajat

Spatiu pietonal

Spatiu carosabil

BENEFICIAR: FILAT DAVID

OBIECT NR. 48

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU

pentru construirea structurilor de primire turistica din categoria pensiunilor agroturistice
si obiectivelor de infrastructura agricola pe terenurile cu nr. cadastrale 8022304.134, .132, .133

Modif. [Cant.| Plansa |Nedoc.| Semnatura | Data din sat. Stejareni, com. Lozova, r-nul Straseni
Faza Plansa Planse
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Lp PUD 11
ASP S. BOTNARU | & 08.26
. - U
ING. S. Slivinschi |7 08.26

REGLEMENTARI. INFRASTRUCTURA EDILITARA

Alimentarea cu apa si canalizare scara 1:1000

@A@W




	1.0
	Sheets and Views
	Model


	1.1
	Sheets and Views
	Model


	1.2
	Sheets and Views
	Model


	1.3
	Sheets and Views
	Model


	1.4
	Sheets and Views
	Model


	1.5
	Sheets and Views
	Model


	2. INCADRAREA
	Sheets and Views
	Model


	3. SITUATIA
	Sheets and Views
	situatie


	4. PROPRIETATEA
	Sheets and Views
	proprietatea


	5. TRANSPORT existent
	Sheets and Views
	transport existent


	6.1 FOTOFIXAREA
	Sheets and Views
	Model


	6.2 FOTOFIXAREA
	Sheets and Views
	Model


	7. PLAN GENERAL
	Sheets and Views
	plan general


	8. TRANSPORT REGLEMENTARI
	Sheets and Views
	plan general


	9. OBIECTIVELE
	Sheets and Views
	obiectivele


	10. ELECTRICA
	Sheets and Views
	plan general


	11. APEDUCT
	Sheets and Views
	apeduct



